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DYNAMIQUE DE L'IMMOBILIER D’ENTREPRISE

L'analyse porte sur 4 segments de marché entre 2009 et 2019
activité, logistique, bureau et commerce

Les territoires du nord de 'Essonne font ['objet d'une analyse conjointe. Les 3 territoires analysés dans cette note sont
la Communauté dAgglomération Paris-Saclay, les 6 communes essonniennes de Grand-Orly Seine Biévre et la Communauté

dAgglomération du Val d'Yerres Val de Seine.
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» Dominantes de marcheé

Une concentration de l'activité au centre et a l'ouest du terri-
toire: Depuis 2009, 84 % des transactions d'activité sont locali-
sées sur le périmetre intra — N104. Les grandes ZAE du territoire
comme Courtaboeuf, Morangis ou La Vigne aux Loups sont déter-
minantes pour le développement de l'activité.

Le tissu local est dynamique et diversifié, avec un axe Est — Ouest
aux caractéristiques différentes: R&D et innovation technologique
a l'ouest, fret, logistique et industrie au centre et services,
construction et commerce a l'est. A l'est de la Seine, l'activité se
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par segments de marché (2009-2019)
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situe plutdt dans le diffus avec tout de méme quelques grands
parcs d'activités comme La Plaine Haute ou Valdoly. Le dévelop-
pement d'activités productives est limité par la complexité de ce
territoire, éloigné des grands axes routiers, enclavé entre les
voies ferrées, la Seine et un tissu urbain dense.

Une logistique peu présente: Les communes de Wissous et Chilly-
Mazarin concentrent la grande majorité des transactions logis-
tiqgues. Athis-Mons, Morangis ou Les Ulis affichent également
guelques demandes placées. Ce phénomene traduit un territoire
dense et dont les développements sont contraints.
Porte d'entrée sur la petite couronne et Paris, la
proximité des axes routiers ainsi que de la plate-
forme aéroportuaire d'Orly accroit significative-
ment l'attractivité du territoire.

Des transactions de bureaux a proximité du
M réseaux ferré et sur le plateau de Saclay: Le
g territoire nord essonnien dispose d'acces de
transports en commun structurants: RER B, C et
§ D qui desservent les principales polarités.
A l'ouest, au cceur du cluster Paris-Saclay, le ter-
ritoire attire des sieges et centres de R&D impor-
tants, en particulier sur le plateau. Massy se
distingue également par son péle urbain en fort
développement ces dernieres années et ses pla-
teaux de bureaux de grandes dimensions qui
permettent aux entreprises d'y implanter leurs
activités de siege social (exemple: Carrefour en
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En savoir plus ?

Promouvoir et accompagner les projets d'implantations, est
l'une des missions historique d'Essonne Développement.

A ce titre, lagence a réalisé des notes immobilieres bien
spécifiques axées sur les conjonctures territoriales de l'immobilier

d'entreprise.

Pour chacune de ces notes, Essonne développement a analysée les dynamiques des
offres et des transactions, ce qui permet, au-dela d'une vision du marché actuel,
d'appréehender l'évolution de la demande sur 3 segments de marche : l'activité, le bureau
et la logistique, ainsi qu'un focus sur les poles commerciaux structurants du territoire.

Vous portez de lintérét a ces problématiques et souhaitez
recevoir l'intégralité de l'étude :
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